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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. I S. 706);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
WA1-WAs D.1.1, Teilflichen WA1 — WAS etc. nach NutzungsmaRen und
Gestaltungsvorgaben gegliedert
2 W 1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6
0 BauGB), hier z.B. 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2
2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,4
GFzZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 0,8
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), z.B.
i a) 2 Vollgeschosse als Héchstzahl
@ b) 2 Vollgeschosse zwingend
2.4 Hohe baulicher Anlagen (§§16,18 BauNVO) in Meter (ber
Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzungen D.2.1:
THmax. 4,8 m a) Maximal zuldssige Traufhéhe in Meter bei geneigten Dachern, hier 4,8 m
TH..m-..m b) Zulassige Traufhohe in Meter als Mindest- und HéchstmaR
FHmax. 9,5 m c) Maximal zulassige Firsthohe in Meter bei geneigten Dachern, hier 9,5 m
GHmax.10,5 m d) Maximal zuldssige Gesamthéhe bei Flachdachern, hier z. B. 10,5 m




Bauweise; liberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicks-

3.1

3.2

FIR, W

3.3

3.4

3.5

flichen sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

a) Offene Bauweise
b) Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

c) Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Randzone entlang offentlicher Verkehrs-, Griin- und MaRnahmen-
flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Carports, siehe
textliche Festsetzung D.3.1a)

Randzone sudlich entlang der ErschlieBungsstrafle In den Emswiesen
(6ffentliche Verkehrsflaiche / FuR-/Radweg und Wirtschaftsweg) mit
Ausschluss von Garagen, siehe textliche Festsetzung D.3.1b)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB): Hauptfirstrichtung und
Gebéaudeldngsachse der Hauptbaukorper mit geneigtem Dach (Detail-
regelung bei ggf. abweichender Grundstlicksparzellierung zulassig)

Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1

4.2

4.3

StraRenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

a) FuB-/ Rad- und Wirtschaftsweg, 6ffentlich

b) Wirtschaftsweg, 6ffentlich

Versorgungsflachen, Leitungstrassen, Flachen fir Riickhaltung

und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nrn. 12, 13,

14 BauGB)

Hinweis: Die notwendigen Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB) des vorliegenden
Plangebiets sind bereits im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 290 ,In
den Emswiesen” festgesetzt worden.

Grinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

6.1

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmungen:
a) Grilinzug als Saumstreifen entlang bestehender Graben

b) Verkehrsgriin einschlieBlich 6ffentliche Graben zur Regenwasser-
versickerung und -ableitung sowie Unterhaltungs- und Fulwege

c) Quartierplatz als Spielplatz mit Wegefihrung
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Wasserflachen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)

7.1

7.2

Graben, Bestand (unbenanntes Gewasser)

Ems, Bestand (Hinweis: u. a. Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr.
290 ,,In den Emswiesen”. Der Ursprungsplan setzte an der Stelle eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Offentliche Briicke fest.
Aufgrund der Verschiebung der geplanten Briicke ist die alte Festsetzung
nicht mehr zielfiihrend und wird neu dem Bestand angepasst.)

Fléchen flir Gemeinschaftsanlagen (§ 9(1) Nr. 22 BauGB)

8.1

Flachen fir die Unterbringung von Carports, Stellplatzen, Solaranlagen
und Abfallentsorgungseinrichtungen der Teilfliche WA4 direkt
angrenzend an die Schallschutzanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MafRhahmen zum

9.1

9.2

10.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche
Festsetzung D.5.1

a) Gartenland und Obstwiese, privat: Extensiv genutztes Gartenland
und Obstwiese

b) Extensivgriinland entlang der Ems: Gewasserauetypisches Extensiv-
griinland entlang der Ems unter Einbindung vorhandener
Obstbdaume

Fachgerechter Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB - gilt auch fur
die in das Grundstiick hineinragende Kronentraufe der standort-
heimischen Bdume auf einem angrenzenden Flurstiick), siehe textliche
Festsetzung D.5.2:

a) Geholze und Hecken mit flaichenhafter Erhaltungsvorschrift

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

10.1 Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB), siehe textliche Festsetzungen
D.4.1:

Schallschutzanlage als Wand, Gabionenwand oder Larmschutzanlage mit
Wall-/Wandkombinationen, Hohe 81,4 m in Meter Gber NHN (zulassige
geringe Uberschreitungen der Hohe siehe textliche Festsetzungen D.4.1.).

10.2 Vorbelastung im Bereich der Bauzeilen entlang der Wiedenbricker

StraBe in allen Geschossen des WAl sowie teilweise in den Erdge-
schossen und insgesamt in den Obergeschossen des WA4, hier
erganzend passiver Schallschutz durch Mindestanforderungen an
Fenster, siehe textliche Festsetzung D.4.2
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11.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

12.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalie

Abgrenzung von Nutzungsmalien und Gestaltungsvorgaben innerhalb
einer Uberbaubaren Flache

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 21 BauGB):

a) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie
Versorgungstrager inklusive der Stadt Rietberg und Notfahrzeuge,
siehe textliche Festsetzung D.6.1

b) Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager inklusive
der Stadt Rietberg, siehe textliche Festsetzung D.6.2

c) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
inklusive der Stadt Rietberg und Notfahrzeuge, siehe textliche
Festsetzung D.6.3

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen etc. (§ 9(1) Nr. 4
BauGB), hier: Stellplatze, Carportanlagen

Maflangaben in Meter, z.B. 3,0 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 bis 2,5 m Uber Fahrbahn von
Sichtbehinderungen dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

12.1

13.

Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung
gemal Planeintrag, siehe textliche Festsetzungen unter E.1.1:

a) Flachdach (FD), Dachneigung maximal 5°

b) Satteldach (SD), ein Krippelwalm als Sonderform ist unzulassig
c) Zeltdach (zD)

d) zuldssige Dachneigung der Hauptbaukdorper, hier z.B. 38° bis 45°

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

13.1

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Ems, Regierungsbezirk Detmold)



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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_————

1. Katasteramtliche Darstellungen

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich, genaue
Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Sperrpfosten (genaue Lage gemaR Ausfiihrungsplanung)

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 290 ,,In den Emswiesen”

Gewadsserabstandsstreifen entlang der Ems, siehe Hinweis F.9

Vorgeschlagene Baumstandorte (unverbindlich)

Leitungstrassen, hier Schmutzwasserkanal (Bestand und Planung)

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnah-

men nach § 4(3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): In den
Teilflaichen WA1, WA2, WA3 und WAS sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude resp.
Einzelhaus zulassig. In den Teilflaichen WA1, WA3 und WAGS ist zudem bei Doppelhdusern
nur 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann fir
Doppelhaushélften ggf. eine zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden. In den Teilflachen
WA4 sind je nach Eintrag in der Plankarte maximal 4, 6 oder 8 Wohnungen je
Wohngebaude resp. Einzelhaus zulassig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO):

2.1.1 Definition der oberen Bezugspunkte: Die maximal zuldssigen Trauf-, First- oder
Gesamthohen in Meter Uber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der
Plankarte fir die Teilflaichen des WA:

a) Maximal zulassige Traufhohe bei geneigten Dachern: Die zuldssige Traufhohe in Meter

ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als Schnittkante der
Aulienflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.



b) Maximal zuldssige First- oder Gesamthohe: Die zuldssige First- oder Gesamthohe
ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei Gebduden
mit einem geneigten Dach die Oberkante First bei Sattelddachern resp. die Oberkante
Firstpunkt bei Zeltddchern oder bei Flachdiachern der oberste Abschluss der
aufgehenden AuRenwand bzw. bei zuriickgesetzten obersten Geschossen die
Oberkante Attika des Dachaufbaus des obersten Geschosses.

Prinzipschnitt Flachdach:

Beispiel mit 2 Vollgeschossen Beispiel mit 2 Vollgeschossen und
zurlickgesetztem obersten Geschoss
GH
GH T
T 0
)
® -
OK © OK
Bezugsp. \I Bezugsp.
GH = max. Gesamthdhe GH = max. Gesamth&he

2.1.2 Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittlere Hohe (= Mittelwert)

der zwei hochsten Punkte auf der Oberkante Fahrbahn bzw. Oberkante Gehweg auf der
StraRe in Hohe der zwei Grundstiickseckpunkte. Es gelten die Grundstlickseckpunkte, die
der erschlieBRenden StralRe zugewandt sind. Je nach StralRenausbau ist die Oberkante
fertige Fahrbahn oder die Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken bzw.
zweiseitig erschlossenen Grundstlicken gilt jeweils die ldngere Grundstiicksseite, bei
Ausrundungen im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

Hinweis: Auf die fiir die Neubaumafinahmen im Plangebiet bereits erstellte ErschliefSungs-
planung mit Bauhéhen etc. wird ausdriicklich verwiesen, diese ist Grundlage der Héhen-
ermittlung und bei der Verwaltung, Abteilung Tiefbau und Stadtentwdsserung einzusehen
(Stadt Rietberg und Réver Ingenieurgesellschaft).

2.1.3 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

a) In den Teilflaichen WA3 und WA4 mit Flachddchern kann die zuldssige Gebdudehdhe
durch auf dem Flachdach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m {berschritten
werden (zur Anlagenhéhe und Anordnung siehe auch Festsetzung E.1.3.a).

b) Bei einer ErschlieBung Uber einen privaten Stichweg kann ggf. nach Abstimmung der
Hohenlage der Stichwege mit der Stadt auf diese Wegehdhe Bezug genommen werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9(1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO), Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)
3.1 Einschrankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

sowie fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports) gemaRl § 12 BauNVO:

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und iliberdachte Stellplatze
(Carports) sind in den in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten Randzonen
entlang offentlicher Verkehrs-, Griinflichen und entlang der sidlichen sowie
westlichen Plangebietsgrenze unzuldssig. Ausgenommen sind Einfriedungen nach
Malgabe der Festsetzungen unter E.2.1; Zugdnge und Zufahrten sowie ebenerdige
offene Stellplatze sind ebenfalls zulassig.

b) Garagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den in der Plankarte durch gestrichelte
Schraffur festgesetzten Randzone stidlich der ErschlieBungsstrae In den Emswiesen
(6ffentliche Verkehrsflache / FuR-/Radweg und Wirtschaftsweg) unzuldssig.

c) Garagen (sofern zuldssig) und liberdachte Stellpldtze (Carports) missen in allen Teil-
flichen des WA auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich
einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen
einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu FuR- und
Radwegen), der gemall §9(1) Nr.25 BauGB mit standortgerechten heimischen
Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

d) Garagen (sofern zulassig), tiberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen sind
nur eingeschossig zulassig.



Vorkehrungen fiir Wohnnutzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

4.1

4.2

durch Kfz-Gerdausche gemaR § 9(1) Nr. 24 BauGB

Aktive SchallschutzmaBBnahmen entlang der Wiedenbriicker Strae (L 782): Schutz der
Geschossebenen sowie der Terrassen- und Aullenwohnbereiche im WA durch eine Schall-
schutzanlage als Wand, Gabionenwand oder als Wall-/Wandkombinationen, Héhe 81,4 m
iber NHN. Eine konstruktions-/baubedingte Uberschreitung der Bauhshen in Teilabschnitten
von bis zu 0,5 m ist zuldssig. Die Schallddmmung der Anlagen muss gemal den ,Zusatzlichen
technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Larmschutzwande” (ZTV-Lsw 06,
technische Richtlinien des Bundesministeriums flir Verkehr) mindestens >24 dB betragen.

Passive SchallschutzmaRnahmen im Bereich der Bauzeilen entlang der Wiedenbriicker
StraRe in allen Geschossen des WA1 sowie teilweise in den Erdgeschossen und insgesamt
in den Obergeschossen des WA4: Entlang der in der Plankarte durch Symbol
gekennzeichneten Baugrenzen (siehe Zeichenerklarung B.10.2) sind in den o.g.
Gebdudeebenen zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder
baulicher Anderung von Riumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRen-
bauteilen):

Schallschutzfenster in allen Wohn-/Aufenthaltsraumen: Fensterschallschutzklasse 3 bzw.
R'w = 37 dB fiir Fenster auf Gebdudeseiten mit Beurteilungspegeln von 55 dB(A) bis 59
dB(A) nachts gemaR Schallgutachten.

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Von den festgesetzten SchallddmmmaRen kann
nach § 31 BauGB abgewichen werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen wird, dass durch andere, gleichwertige SchallddmmmaR-Kombinationen ein
ausreichender Larmschutz erreicht wird. Ebenso kdnnen geringere Schallschutzmal-
nahmen bei Nachweis erfolgter (Teil-) Abschirmung z.B. durch vor-/nebengelagerte
Baukoérper zugelassen werden.

Planungsgrundlagen und Hinweise:

- Ziel ist ein Innenpegel nachts von L; = 30 dB(A) bzw. tags von L; = 40 dB(A).

- Grundlage: Schalltechnisches-Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr.
290 "In den Emswiesen" sowie der anschlieSenden Rahmenplanung ,,In den Emswiesen”,
Akus GmbH, Mai 2016

Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

5.1

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20
und Nr. 25 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

a) Gartenland und Obstwiese, privat:
Entwicklungsziel: Extensiv genutztes Gartenland und Obstwiese, privat.

MaBnahmen: Nutzung als Gartenland mit Gemiseanbau, Obstbaumen (bei Neupflanz-
ungen moglichst Verwendung von Hochstamm-Regionalsorten), Wiesen-
flachen (auch mit Beweidung und Tierhaltung) sowie Rasenflachen etc.;
Belassen von Saumstrukturen wie Altgrasstreifen in Randbereichen.

b) Extensivgriinland entlang der Ems:

Entwicklungsziel: Gewadsserauetypisches Extensivgriinland entlang der Ems unter Einbin-
dung vorhandener Obstbaume.



5.2

5.3

MaRBnahmen: Einsaat mit artenreichem Saatgut aus gebietseigener Herkunft (Regiosaat-
gut). Langfristig extensive Bewirtschaftung mit Abtransport des Schnitt-
guts (im Regelfall 2 Mahdgange/Jahr, 1. Mahd ab dem 15.06.); zur Aus-
hagerung der Flachen in den ersten ca. 5 Jahren (erforderlicher Zeitraum
je nach Entwicklung) mehrmalige Mahd mit Abtransport des Schnittguts.
Verzicht ganzjahrig auf Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden.

In Randbereichen Belassen von Saumstrukturen wie Altgrasstreifen.

In Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde und der unteren
Wasserbehérde kénnen weitere okologische Aufwertungsmalnahmen
zugelassen werden, insbesondere wenn diese der gewasserékologischen
Aufwertung gemal Wasserrahmenrichtlinie dienen.

Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)
Nr. 25b BauGB): Der standortgerechte, heimische Gehdlzbestand ist fachgerecht zu
erhalten. Die Erdoberfliche im Bereich der Kronentraufe der in- und auBerhalb des
jeweiligen Grundstiicks stockenden erhaltenswerten standortgerechten Bdume ist so zu
erhalten, dass die Vitalitat der Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der
festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese jeweils
Stamm und Wurzelwerk der Bdume nicht beeintrdchtigen. Untersagt sind dariiber hinaus
alle Eingriffe in den Kronenbereich der Bdume, sofern sie nicht aus Griinden der
allgemeinen Sicherheit erforderlich sind (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002,
einsehbar in der Stadtverwaltung Rietberg, Fachbereich 4).

ArtenschutzmaBnahmen gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB, hier Fledermaus-/Insektenschutz:

a) Eine néachtliche Ausleuchtung der festgesetzten privaten Gartenland und Obstwiese (MaR-
nahmenflache gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB), der gemals § 9(1) Nr. 25 BauGB zu erhalten-
den Geholze und Bdume sowie der Grunflache/Verkehrsgrin gemaR § 9(1) Nr. 15 BauGB
ist unzulassig (ausgenommen sind notwendige Malnahmen zur Verkehrssicherheit).

b) Auf der Grinflache/Quartierplatz sind Storungen durch Lichtimmissionen zu vermeiden.
Fir unvermeidliche Lichtquellen sind geschlossene Lampengehduse zu wahlen und
Lichtkegel nach unten auszurichten. Empfohlen wird der Einsatz von Leuchtmitteln mit
einem nur sehr geringen Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen
540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin (siehe auch Hinweise F.8).

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

6.1

6.2

6.3

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (A, V) ErschlieBungsflache: Die Flachen sind in gesamter Breite
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager sowie der Stadt Rietberg inkl. Notfahrzeuge, deren Leitungen fiir
die ErschlieBung notwendig sind, zu belasten. Eine rdumliche Verlagerung ist ausnahmsweise
zul3ssig, sofern eine Mindestbreite von 6,0 m eingehalten wird. Eine friihzeitige Abstimmung
mit den Nachbarn und mit der Stadt Rietberg wird empfohlen.

Gehrecht und Leitungsrecht (V) Lairmschutzwand: Die Flachen sind in gesamter Breite mit
einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Stadt
Rietberg zu belasten. Eine raumliche Verlagerung ist ausnahmsweise zuldssig, sofern die
bestehende Mindestbreite eingehalten wird. Eine friihzeitige Abstimmung mit den
Nachbarn und mit der Stadt Rietberg wird empfohlen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (V) Schmutzwasserkanal: Die Flachen sind in gesamter
Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
sowie der Stadt Rietberg inkl. Notfahrzeuge, deren Leitungen fir die ErschlieRung
notwendig sind, zu belasten. Eine rdaumliche Verlagerung ist ausnahmsweise zuldssig,
sofern eine Mindestbreite von 4,0 m eingehalten wird. Eine friihzeitige Abstimmung mit
den Nachbarn und mit der Stadt Rietberg wird empfohlen.



Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

11

1.2

13

Dachform und Dachneigung in allen Teilflichen des WA:

a) Die zulassigen Dachformen und -neigungen der Baukorper ergeben sich jeweils aus
dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte.

b) Bei Nebendichern (= Ddcher von untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Neben-
gebiuden) sind auch andere Dachformen/-neigungen sowie Flachdédcher zuldssig.
Abweichungen koénnen aus energetisch-konstruktiven Grinden bei 6kologisch
orientierten Bauformen zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung in allen Teilflichen des WA:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer
Geschossebene zuldssig. Im Spitzbodenbereich (=2. Ebene im Dachraum) sind
Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) diirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trau-
fenlange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als gréRte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,50 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der
Dachflache mit der Giebelwand).

c) Firstoberkante von Nebendachern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine
oder Tonziegel in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Zulassig sind auRerdem im
Grenzbereich zwischen schwarz/anthrazit und anderen Farbskalen in Anlehnung an das
RAL-Farbregister dunkle Farben wie folgt:

- dunkelgrau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 7015 schiefergrau,
- dunkelgriin: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 6012 schwarzgriin,
- dunkelblau: soweit vergleichsweise gleich/dunkler als RAL 5011 stahlblau.

Glanzend glasierte oder gldnzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich unzulés-
sig. In Zweifelsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materia-
lien und Farben zuldssig. Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Solaranlagen in allen Teilflichen des WA: Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Solaranlagen) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Es gelten folgende
Anforderungen:

a) Flachdécher von Hauptbaukérpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer

Neigung bis 5°:

- Ausnahmeregelung zur Gesamthohe gemaR § 31(1) BauGB; siehe Festsetzung
D.2.1.3

- Aufgestianderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zu den Ge-
bdudeauBenkanten (AuBenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens 1,5 m
bei Hauptbaukdrpern und von mindestens 0,8 m bei Nebenanlagen einhalten.

- Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 1,2 m Gberschreiten.
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1.5

1.6

b)

Geneigte Dachflachen (Steildacher) ab einer Neigung von 5°:

- Anlagen missen die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen;
aufgestanderte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzulassig.
Die Anlagen miussen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens
0,5 m einhalten. Flachenbiindig eingesetzte Anlagen sind davon ausgenommen.

Sockelh6he in allen Teilflichen des WA: Die zuldssige Sockelhdhe (= OK Fertigfuboden
Erdgeschoss) betrdgt maximal 0,5 m (iber dem zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO
definierten Bezugspunkt (vgl. Festsetzung D.2.1.2).

Fassadengestaltung in allen Teilflichen des WA: Fir AuRenwandflachen der Hauptgebdude
sind ausschliefRlich folgende Materialien und Farben zugelassen:

a)

b)

c)

d)

Putz: weiRe und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und
Grautonungen” nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem
gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem
Schwarzanteil von hoéchstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fir
Gebaudesockel sind andere Farben zulassig.

Ziegelmauerwerk: rote bis sog. rotbunte Farbténungen.

Flr untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind Holz oder andere Materialien bis
zu einem Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster)
zulassig (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhduser, Treppenhduser
oder Wintergdrten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen.)

Unzulassig sind bossierte bzw. gewolbte Klinker sowie Holzblockhduser mit Holzfassaden.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern sowie aneinandergebaute Garagen/Carports: Bei
Doppelhdusern sind Dachneigung (+/-3° Toleranz), Art der Dachdeckung, Dachiberstinde und
Gebdudehohe (Sockel- und Traufhohe) einheitlich auszufiihren. Die AuRenwande sind in
Oberflachenmaterial, -struktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen
kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW)

2.1

Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen in allen Teilflichen des WA:

a) Einfriedungen in Vor- und Wohngarten entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflichen:

Einfriedungen sind als Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen oder
als Naturstein-/Trockenmauern anzulegen. Die Heckenanpflanzungen muissen aber
mindestens 0,5 m (Stammfull) von 6ffentlichen Verkehrsflaichen abgesetzt sein, zur
Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) sind
Kombinationen mit Stabgitter-/Drahtflechtzaunen oder Holz maoglich, wobei deren
Hohe maximal die Heckenwuchshéhe erreichen darf. Die Aulenkanten der
Naturstein-/Trockenmauern mussen mindestens 0,3 m Abstand zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

Einfriedungen sind in Vorgarten entlang der Verkehrsflaichen und im seitlichen Grenz-
abstand der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m (iber der jeweils
angrenzenden StraBenoberkante (Oberkante Bordstein/Gehweg) zuldssig (siehe
Definition fuir Vorgdrten unter Hinweise E.3, diese Vorschrift gilt nicht fir Wohngdirten).

b) Einfriedungen in den Wohngarten zwischen den Baugrundstiicken: Einfriedungen sind als
Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen anzulegen. Innerhalb dieser
oder rickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter oder
Holz moglich, die Hohe darf maximal die Heckenhohe erreichen. Zuldssig sind alternativ zu
Hecken auch Naturstein-/Trockenmauern bis zu einer Hohe von maximal 1 m Uber
Gartengelande.

Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit méglichst gemeinsamer Hecken-/
Grenzgestaltung wird nachdriicklich empfohlen.



2.2

2.3

24

3.

c) Vorgeschlagene Arten fiir Heckenpflanzungen sind insbesondere:
- Rotbuche (Fagus sylvatica) - Hainbuche (Carpinus betulus var.)
- Liguster (Ligustrum vulgare) - Feldahorn (Acer campestre)

Anschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken: Das vorhandene
Geldandeniveau ist bei allen Baugrundstiicken auf die fir die NeubaumaBnahmen im
Plangebiet bereits erstellte ErschlieBungsplanung anzupassen. Je nach StraRenausbau ist die
Oberkante fertige Fahrbahn oder die Oberkante Gehweg heranzuziehen (Hinweis: Auf die
fiir die Neubaumafsnahmen im Plangebiet bereits erstellte ErschliefSungsplanung mit
Bauhéhen etc. wird ausdriicklich verwiesen, diese ist Grundlage der Héhenermittlung und
bei der Verwaltung, Abteilung Tiefbau und Stadtentwdsserung einzusehen (Stadt Rietberg
und Réver Ingenieurgesellschaft). Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen
Grundstiicken gilt es alle Seiten anzupassen.

Die Veranderung des vorhandenen Geldndeniveaus ist nur insoweit zuldssig, als sie zur
Anlage von Hauseingdngen, Zufahrten, Vorplatzbereichen, Stellplatzen, Wegen, Vor- und
Wohngédrten sowie Terrassen erforderlich werden. Abweichungen kénnen zugelassen
werden, die Anschliisse an Verkehrs- und Griinflaichen sowie die nachbarschaftlichen
Belange diirfen jedoch nicht negativ berihrt sein.

Hinweis: Auf die fiir die Neubaumafinahmen im Plangebiet bereits erstellte
ErschliefSungsplanung mit Bauhéhen etc. wird ausdriicklich verwiesen, diese ist Grundlage
der Héhenermittlung und bei der Verwaltung, Abteilung Réumliche Planung & Entwicklung,
Umwelt, Klimaschutz, Abfall einzusehen (Stadt Rietberg und Réver Ingenieurgesellschaft).

Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplitzen sind mit mindestens 1
standortheimischen Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, STU 16 - 18 cm)
pro jeweils 4 angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Bdume sind zwischen oder neben
den Stellplatzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Linge jeweils
mind. 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten.

Standplatze fiir Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, eine
Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeriisten ist zulassig.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

Abweichungen von Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen
ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuRgeldvorschriften des § 86 BauO
NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Definition Vorgarten (VG): Nicht Uberbaubarer bzw. nicht
Uberbauter Grundstiicksstreifen zwischen GebdaudeauRenwanden
und Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang
straBenseitiger vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der
Baugrenzen und Gebdude von in der Regel 3,0 — 5,0 m zu den
offentlichen Verkehrsflaichen. Hierzu gehoren auch der jeweils
verlingerte Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze

(Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks
(Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten). Garten/
Flachen mit StiderschlieBung fallen ausdriicklich nicht hierunter.

Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)



F. Sonstige Hinweise

1. Stellplatzsatzung

Der Rat der Stadt Rietberg hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 eine Stellplatzsatzung
beschlossen. Die ,Satzung der Stadt Rietberg liber den Nachweis von Stellpldtzen und Fahr-
radabstellpldtzen — Stellplatzsatzung” regelt die Lage, GroRBe und Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze sowie die Art des Nachweises. Auf die Satzung wird ausdricklich verwiesen. Die Stell-
platzsatzung ist bei der Stadtverwaltung im Fachbereich IV - Bauen in den Abteilungen Raumliche
Planung und Bauaufsicht & Denkmalpflege sowie auf der Homepage der Stadt einzusehen.

2. Altlasten:

Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt Rietberg und der
zustandigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrundunter-
suchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

3.  Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten soll-
ten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen
werden kdnnen. Bei Funden von Kampfmitteln (verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbun-
gen) ist die ortliche Ordnungsbehorde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheits-
griinden sofort einzustellen.

4. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me-
tallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen. Eine
Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflichenabflisse dirfen nicht auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet werden.

Werden auf den Baugrundstiicken zusatzlich Brunnen- und/oder Regenwassernutzungsanlagen
vorgesehen, deren Wasser als Brauchwasser im Haushalt genutzt werden soll (z.B. fiir Wasch-
maschine, Toilettenspiilung), so sind diese — vor Inbetriebnahme durch den Betreiber — der Ab-
teilung Gesundheit des Kreises Glitersloh anzuzeigen. Die Anforderungen der Trinkwasserverord-
nung, der DIN 1988 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die anerkannten Regeln der Tech-
nik sind zu beachten. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem lbrigen Versorgungsnetz des
Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

6. Brandschutz, Léschwassermenge, Feuerwehraufstellflachen:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fir das
Baugebiet eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung zu stellen. Auf das Merkblatt
»,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gutersloh wird verwiesen.

Die moglichen Gebdudehdhen im Plangebiet, insbesondere in der Teilfliche WA4, machen zur
Sicherstellung des 2. Rettungswegs je nach Gebdudeplanung den Einsatz des Hubrettungsgerats
der Feuerwehr und ggf. Aufstellflaichen fiir den Einsatz der Drehleiter auf dem betreffenden
Baugrundstilick erforderlich. Die entsprechenden Flachen sind im Rahmen der kinftigen
Baugenehmigungsverfahren zu kldren und sicherzustellen. Eine friihzeitige Abstimmung mit der
Baugenehmigungsbehdrde des Kreises Glitersloh wird empfohlen.




7. Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken oder
naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeut-
samen Geholzen sowie die extensive Begriinung von statisch geeigneten Flachdachern und
Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Zustimmung erforderlich.

8. Artenschutz:

Beleuchtung von o6ffentlichen Griinflichen und von privaten und 6ffentlichen Sammelstell-
platzanlagen sowie StraBenraumbeleuchtungen im Sinne des Artenschutzes:

Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im Aullenbereich
auf das Notwendige zu beschranken. Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind zu minimieren (z.
B. Abdimmen). Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampen-
gehaduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthohen etc.). Weiterhin sind
Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich
zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden. Sollten die An-
forderungen mit marktgangigen Losungen nicht abgedeckt werden kénnen, kommen in Abstim-
mung mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehorde ggf. auch ergidnzende Lésungen mit
anderen technischen Ausfiihrungen, durch Abdimmen oder zeitweisem Abschalten etc. infrage.

Baufeldraumung:

Sofern vorhandene Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten. Demnach ist es u.a. zum
Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Hecken, Geblische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September eines Jahres abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene
MalBnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kdénnen.
Ergdnzend dazu ist die Baufeldfreimachung innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen
vorsorglich auRerhalb des Zeitfensters zwischen dem 1. Méarz und 15. Juni vorzunehmen.
Andernfalls ist kurz vorher ein Vorkommen bodenbriitender Vogelarten auszuschliefen. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind in diesem Zusammenhang ggf.
voriibergehend auch optische Vergramungsmalnahmen moglich.

Abrissarbeiten Gebaude:

Im Hinblick auf mogliche Abrissarbeiten von Gebauden gilt, dass die allgemeinen Verbote des §
44 BNatSchG zu beriicksichtigen sind. Dementsprechend sollten Abrissarbeiten moglichst im
Herbst durchgefiihrt werden, wenn Fledermdause i. d. R. noch aktiv und potenzielle Vogelbruten
bereits abgeschlossen sind. Es wird empfohlen, die Gebaude kurz vorher durch eine fachkundige
Person zu kontrollieren. Gleiches gilt bei einem erkennbaren Verlust von Bdumen, die fir
Fledermduse oder auch fir in Baumhohlen nistende Vogelarten potenziell geeignete Strukturen
zeigen, wie z. B. Totholz etc. zeigen.

Geplante Briicke liber Ems:

Die Uber den Bebauungsplan Nr. 290.1 im Siiden festgesetzte Briicke zur Querung der Ems ist im
Zuge der Ausbauplanung im Hinblick auf ihre Ausgestaltung (maximale Breite, lichte Hohe,
Beleuchtung etc.) unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu optimieren. Ein Verlust
potenzieller Leitfunktionen ist auszuschlieRen.

9. Gewdsserschutz:

Der Kreis Gutersloh, Abt. Tiefbau — Kultur und Wasserbau weist darauf hin, dass es sich bei der
Ems, gemall des Umsetzungsfahrplans (Ufpl) der Kooperation DT_19 der Europaischen Wasser-
rahmenrichtlinie (EG-WRRL) um einen bestehenden Strahlursprung handelt. Aufgrund des vor-
handenen Radwegs und der Bebauung sidlich der Ems ist die Anlage eines solchen Strahl-
ursprungs nur nach Norden hin moglich. Daher ist auf der Nordseite der Ems ein 30 m breiter
Gewadsserrandstreifen von baulichen Anlagen freizuhalten bzw. nur in Absprache mit der unteren
Wasserbehorde und der unteren Landschaftsbehérde des Kreises zu Uberplanen. Ausgenommen
davon sind nach Abstimmung mit dem Kreis Gitersloh das im Bebauungsplan Nr. 290 ,,In den
Emswiesen” festgesetzte Regenriickhaltebecken, der bestehende Schmutzwasserkanal im west-
lichen Plangebiet sowie der festgesetzte FuB- und Radweg inklusive der Briicke in Nordsudrich-
tung. Eine frihzeitige Abstimmung bei Bauvorhaben innerhalb des Gewasserrandstreifens mit der
Stadt Rietberg, mit der unteren Wasserbehorde und mit der unteren Landschaftsbehorde wird
empfohlen.





